Projekt

Uchwala Nr
Rady Miasta Zakopane
z dnia 2024 r.

w sprawie bezprzetargowego zbycia udzialu w zabudowanej dzialce, stanowiacego wlasnos¢ Gminy
Miasto Zakopane oraz nabycia udzialu w dzialce na rzecz Gminy Miasto Zakopane

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 9 lit ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /t.j. Dz. U.
722024 r. poz. 609 zpdzn. zm./ oraz art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 2 pkt 9, art. 68 ust. 1 pkt 1, art. 68 ust. 1b
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm./
RADA MIASTA ZAKOPANE uchwala co nastepuje:

§1.

1. Wyraza si¢ zgod¢ na zbycie w drodze bezprzetargowej udzialu wynoszacego 1/2 w dzialce
ewidencyjnej nr 737/94 obrgb 5 o powierzchni 0,0438 ha, polozonej w Zakopanem przy ul. Nowotarska
12B, zabudowanej budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej 170,16 m? dla ktérej Sad
Rejonowy w Zakopanem prowadzi ksiege wieczysta nr NS1Z/00026204/6, stanowigcego wilasnos¢
Gminy Miasto Zakopane na rzecz wszystkich pozostatych wspotwtascicieli nieruchomosci.

2. Cena udzialu 1/2 w nieruchomo$ci wskazanej w ust. 1 zostanie ustalona na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego, zgodnie zzasadami okre§lonymi
w ustawie o gospodarce nieruchomog$ciami.

3. Upowaznia si¢ Burmistrza Miasta Zakopane do udzielenia bonifikaty w wysokosci 50 % od ceny
nieruchomosci ustalonej na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego.

§2.

1. Wyraza si¢ zgodg na nabycie na rzecz Gminy Miasto Zakopane udzialu 1/2 w dziatce ewidencyjnej nr
737/93 obregb 5 o powierzchni 0,0031 ha, potozonej w Zakopanem w rejonie ul. Nowotarska, dla ktorej
Sad Rejonowy w Zakopanem prowadzi ksiege wieczysta nr NS172/00026204/6.

2.Cena udzialu 1/2 w nieruchomosci wskazanej w ust. 1 zostala ustalona zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami w oparciu o sporzgdzony przez rzeczoznawce
majatkowego operat szacunkowy na kwote 16 000,00 zt /stownie: szesnascie tysiecy ztotych 00/100/.

§3.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

w sprawie: bezprzetargowego zbycia udziatu w zabudowanej dziatce, stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miasto
Zakopane oraz nabycia udziatu w dzialce na rzecz Gminy Miasto Zakopane

Przedmiotem uchwaty jest:

- udzial wynoszacy 1/2 w dzialce ewidencyjnej nr 737/94 obreb 5 o powierzchni 0,0438 ha, potozonej w
Zakopanem przy ul. Nowotarska 12B, zabudowanej budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej
170,16 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Zakopanem prowadzi ksigge wieczysta nr NS17/00026204/6,

- udziat 1/2 w dziatce ewidencyjnej nr 737/93 obreb 5 o powierzchni 0,0031 ha, polozonej w Zakopanem w
rejonie ul. Nowotarska dla ktéorej Sad Rejonowy w Zakopanem prowadzi ksiege wieczysta nr
NS17/00026204/6.

1) faktyczny stan

e (Gmina Miasto Zakopane jest wspotwlascicielem dzialek ewidencyjnych nr 737/94 i 737/93 obreb 5
(1/2 udziahu). Pozostali wlasciciele to osoby fizyczne.

e Zgodnie z zapisami ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie-Zachod”
zatwierdzonego Uchwatg nr VII/90/2011 Rady Miasta Zakopane z dnia 31.03.2011 r. dziatki
polozone sa w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem 2.MW.

e Przedmiotowe dzialki sa uzytkowane przez pozostalych wspodtwiascicieli na podstawie umowy
okreslajgcej sposob korzystania z nieruchomo$ci wspolnej zawartej w dniu 29.10.2021 r.
Miesi¢czny czynsz dzierzawny za 2024 r. wynosi 902,53 zi brutto.

2) cel podjecia uchwaly

e Niniejszg uchwalg¢ przygotowano w zwigzku ze zlozeniem wniosku o nabycie udzialu gminnego
wynoszacego 1/2 w zabudowanej dziatlce ewidencyjnej nr 737/94 obreb 5 przez pozostalych
wspotwilascicieli, ktorzy od wielu lat mieszkaja w budynku przy ul. Nowotarskal2B, bedacym
przedmiotem sprzedazy.

e Komisja Ekonomiki pismem z dnia 05.03.2018 r. znak: BRM.0012.KE.50.2018 zawnioskowata o
sprzedaz udziatéw w nieruchomosci stanowigcej zabudowang dziatke ewidencyjna nr 737/20 obreb
5 w trybie bezprzetargowym na rzecz wspotwiascicieli z bonifikatg niemniejsza niz 70%.

o Komisja Ekonomiki pismem z dnia 21.10.2020 r. znak: BRM.0012.KE.27.2020 pozytywnie
zaopiniowata przedmiotowa sprzedaz bezprzetargowa, jednoczesnie wnioskujac o sporzadzenie
wyceny nieruchomosci.

e Komisja Ekonomiki pismem z dnia 23.03.2021 r. znak: BRM.0012.KE.34.2021 pozytywnie
zaopiniowala sprzedaz 1/2 udzialu w zabudowanej nieruchomosci, potozonej w Zakopanem przy ul.
Nowotarskiej 12B, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 737/20 obrgb 5 wraz z udzieleniem
bonifikaty 50% od ceny nieruchomosci wynoszacej 474 000,00 zt /stownie: czterysta siedemdziesiat
cztery tysigce ztotych 00/100/.

e Komisja Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska pismem z dnia 27.09.2021 r. znak:
BRM.0012.KGKi0S.32.2021 oraz Komisja Ekonomiki pismem z dnia 28.09.2021 r. znak:
BRM.0012.KE.37.2021 zawnioskowata o wydzielenie z dzialki ewidencyjnej nr 737/20 obreb 5
pasa o szerokosci 1,5 metra wzdhuz potnocnej granicy dziatki. Jednocze$nie Komisja Ekonomiki w
ww. wniosku podtrzymata wolg udzielenia bonifikaty w wysokosci 50% od ceny zbycia udziatu 1/2
stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miasto Zakopane w przedmiotowej nieruchomosci.

e Zakopianskie TBS Tatrzanska Komunalna Grupa Kapitalowa Sp. z o.0. skierowato wniosek do
urzedu z prosbg o rozwazenie zabezpieczenia intereséw spotki w kwestii przysztych inwestycji na
dzialce ewidencyjnej nr 737/72 obreb 5 (obecnie parking) poprzez dostep do nieruchomosci od
strony zachodniej poprzez teren dziatki ewidencyjnej nr 737/20 obreb 5 (po podziale dziatka
ewidencyjna nr 737/93 obreb 5).

e Dziatka ewidencyjna nr 737/94 obreb 5 nie jest wykorzystywana przez gming do zadan wlasnych.

e Gmina Miasto Zakopane po nabyciu udziatu wynoszacego 1/2 w dziatce ewidencyjnej nr 737/93
obrgb 5 wniesie nieruchomos¢ w formie wktadu niepienieznego /aportu/ do gminnej spétki TBS
Tatrzanska Komunalna Grupa Kapitatowa Sp. z o.0.

3) wykazanie roznic miedzy dotychczasowym, a projektowanym stanem prawnym
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o Aktualnie dziatki stanowig wspotwlasnos¢ Gminy Miasto Zakopane. W wyniku podjecia uchwaty
gminny udzial wynoszacy 1/2 w dziatce ewidencyjnej nr 737/94 obr¢b 5 zostanie sprzedany w
drodze bezprzetargowej na rzecz pozostalych wspotwilascicieli, a Gmina Miasto Zakopane nabedzie
udzial wynoszacy 1/2 w dzialce ewidencyjnej nr 737/93 obrgb 5 i bedzie jednym wilascicielem
nieruchomosci.

4) charakterystyka skutkoéw spotecznych i gospodarczych

e Sprzedaz przyniesie dochod dla gminy.

e Udziat 1/2 przejdzie na wlasno$¢ osob, ktore faktycznie uzytkuja przedmiotowa nieruchomosg.

e Gmina Miasto Zakopane wniesie dzialke ewidencyjng nr 737/93 obreb 5 w formie wkiadu
niepieni¢znego /aportu/ do gminnej spotki TBS Tatrzanska Komunalna Grupa Kapitatowa Sp. z o.0.,
co pozwoli spolce na zabezpieczenie interesow w kwestii przysztych inwestycji.

Nieruchomo$¢ bedzie wykorzystywana przez spotke w celu realizacji celu publicznego oraz zadan
wlasnych gminy.
5) skutki finansowe

o W wyniku realizacji uchwaty gmina uzyska dochdd w postaci ceny sprzedazy 1/2 udziatu w dzialce
ewidencyjnej nr 737/94 obrgb 5 ustalonej na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawce majgtkowego.

Dochodem gminy bedzie réwniez naleznos¢ z tytutu podatku od nieruchomosci.

e W zamian za wniesienie w formie wkladu niepieni¢znego /aportu/ do spotki dziatki ewidencyjnej nr
737/93 obreb 5 Gmina Miasto Zakopane obejmie dodatkowe udziaty w Spolce -Zakopianskie TBS
Tatrzanska Komunalna Grupa Kapitatowa Sp. z o.0.

6) podstawa prawna

e Art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a” ustawy o samorzadzie gminnym: ,, Do wylgcznej wiasciwosci rady gminy
nalezy: podejmowanie uchwat w sprawach majgtkowych gminy, przekraczajqcych zakres zwyklego
zarzqdu, dotyczgcych: zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,
o ile ustawy szczegdlne nie stanowiq inaczej;, uchwata rady gminy jest wymagana rowniez w
przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajq kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, do czasu okreslenia zasad wojt moze dokonywac
tych czynnosci wylgcznie za zgodg rady gminy, "

e Art. 37 ust. 2 pkt 9 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,, Nieruchomos¢ jest zbywana w drodze
bezprzetargoweyj, jezeli przedmiotem zbycia jest udzial w nieruchomosci, a zbycie nastegpuje na rzecz
innych wspotwlascicieli nieruchomosci,”

e Art. 68 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: ,,Wiasciwy organ moze udzieli¢
bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio zarzgdzenia
wojewody albo uchwaly rady lub sejmiku, jezeli nieruchomosé jest sprzedawana: na cele
mieszkaniowe, na realizacje urzqdzen infrastruktury technicznej oraz innych celow publicznych;”

e Art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,,Jezeli nabywca nieruchomosci zbyt
nieruchomos¢ lub wykorzystat jg na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed
upbywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowiqcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat,
liczqc od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji. Zwrot nastegpuje na zgdanie wtasciwego organu.”
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